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MPS' M}NlSTEFﬁO PUBLFC{J
Santa Catarina

Inquérito Civil n. 06.2020.00000367-1

7° Promotoria de Justiga da comarca de Jaragua do Sul

TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SANTA CATARINA
(compromitente), por seu Promotor de Justica Substituto, e o ROSELI MARIA
POHLMANN MAZZARDO (compromissario), corretora de iméveis, cadastrada no
CRECI/SC sob o n. 33.817-F, inscrita no CPF sob o n. 695.679.87, residente e
domiciliada na Rua Marechal Deodoro da Fonse, n, 364, bairro Centro, municipio de
Jaragua do Sul, nos autos do Inquérito Civil n. 06.2020.00000367-1, autorizados
pelo artigo 5°, § 6°, da Lei n. 7.347/85 e artigo 97 da Lei Complementar Estadual n.
738/2019, e:

CONSIDERANDO que ao Ministério Publico foi dada legitimagéao
ativa para a defesa judicial e extrajudicial dos interesses e direitos da coletividade
(art. 127, caput, da Constituicdo Federal);

CONSIDERANDO que incumbe ao Ministério PUblico, como um dos
instrumentos da Politica Nacional das Relagées de Consumo, assegurar o respeito
aos direitos dos consumidores, nos termos do art. 129, Ill, da Constituicdo Federal,
e arts. 5% 1l, e 82, | ambos do Codigo de Defesa do Consumidor;

CONSIDERANDO que o Codigo de Defesa do Consumidor concede
ao consumidor o direito de obter informagio adequada e clara sobre os diferentes
produtos e servigos postos a sua disposigao (artigo 6°, lli, CDC);

CONSIDERANDO que o art. 32, caput, §3°, da Lei n. 4.591/64,
estabelece que o incorporador somente podera negociar sobre as unidades
autbnomas apos o registro de incorporagdo no cartério competente de Registro de
Iméveis, bem como determina que nos anuncios publicitarios deverdo constar o
numero do registro da incorporacéo;

CONSIDERANDO também que a Lei que regulamenta a profissdo

dos Corretores de Iméveis veda o antincio publico de empreendimentos sem que

pia do original assinado digitalmente por MARCELO JOSE ZATTAR COTA. Para conferir o original, acesse o site http://www.mpsc.mp.br, informe o processo 06.2020.00000367-1 e o

seja mencionado o numero do registro do loteamento ou da incorporacdo no
Registro de Iméveis (art. 38, VI, Decreto-Lei n. 81.871/78);
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CONSIDERANDO que o art. 66, |, da Lei n. 4.591/64 tipifica como

delito contra a economia popular a conduta de negociar o incorporador fragtes
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ideais do terreno, sem previamente satisfazer as exigéncias constantes na lei:

CONSIDERANDO que qualquer anlncio a ser feito, inclusive por
imobiliarias, expondo a venda unidades dos empreendimentos residenciais estio
sujeitos aos ditames do Cédigo de Defesa do Consumidor, uma vez que as
incorporadoras oferecem um produto - bem imével - (CDC, artigo 3°) que sao
adquiridos por pessoas como destinatarios finais, portanto, consumidores (CDC,
artigo 2°);

CONSIDERANDO, ainda, que a publicidade de venda de
langamentos imobiliarios sem a divulgacdo do ndmero de registro de incorporacgédo
imobiliaria configura publicidade enganosa por omissdo, pois deixa de informar
sobre dado essencial do produto (art. 37, §3°, do Codigo de Defesa do
Consumidor);

CONSIDERANDO denuncia trazida a esta Promotoria de Justica
dando conta de que o compromisséario estaria “anunciando iméveis a venda sem
que estes possuissem registro de incorporagdo junto ao oficio imobilidrio

competente”.

RESOLVEM

Celebrar o presente compromisso de ajustamento de conduta, de

acordo com os seguintes termos:

1. DAS OBRIGACOES DO COMPROMISSARIO:
Clausula primeira: A COMPROMISSARIA apenas realizara

publicidade (por qualquer meio possivel) e comercializard novos empreendimentos

digitalmente por MARCELO JOSE ZATTAR COTA. Para conferir o original, acesse o site http://www.mpsc.mp.br, informe o processo 06.2020.00000367-1 e o

imobiliarios que se encontrem em fase de construgdo ou na “planta" se os
processos de incorporagéo imobiliaria se encontrarem finalizados perante o Registro
de Imbveis competente e/ou ap6s o empreendimento estar finalizado e regularizado.

Paragrafo u(nico: Tratando-se de imével que j&4 se encontre
finalizado (com a confecgdo das matriculas individualizadas das respectivas

unidades), A COMPROMISSARIA, ao anunciar a comercializagdo por qualquer
4 - -/,' d
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meio, devera nela constar o nimero da matricula da incorporacdo do imovel e a
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indicag&@o acerca da constituigdo do condominio, em caracteres claros, destacados e
facilmente visiveis ao consumidor.

Clausula segunda: A COMPROMISSARIA devera veicular, em
qualquer meio publicitario utilizado para anuncio de novos empreendimentos
imobiliarios  (folders, flyers, cartazes, anuncios em imprensa escrita/falada/
televisionada, internet, etc.), o numero da incorporacdo imobiliaria e o cartério
competente, em caracteres claros, destacados e facilmente visualizados pelo

consumidor, salvo dos anuncios "classificados":

2. DA MEDIDA COMPENSATORIA

Clausula terceira: A COMPROMISSARIA a titulo de compensacéo,
na forma do art. 2°, "d", do Assento n° 001/2013 CSMP, pagara ao Fundo para a
Reconstituicdo de Bens Lesados do Estado de Santa Catarina (FRBL), CNPJ:
76.276.849/0001-54, criado pela Lei Estadual n° 15.694/2011, o valor de R$ 250,00
(duzentos e cinquenta reais), a ser quitado, mediante boleto bancario, no més de
janeiro de 2021.

3. DO DESCUMPRIMENTO:

Clausula quarta: A COMPROMISSARIA se compromete, no caso
de descumprimento de quaisquer das clausulas descritas acima, a pagar, a titulo de
multa por evento, o valor de R$ 1.000,00 (mil reais), a serem revertidos igualmente
ao Fundo Estadual de Reconstituicdo de Bens Lesados, assim que notificada acerca
da mora, sem prejuizo da propositura de execucdo das obrigagbes de fazer

assumidas.

4. DO COMPROMISSO DO MINISTERIO PUBLICO

Clausula quinta: Considerando a assinatura do presente termo de
compromisso de ajustamento de conduta, com efeitos civeis, reputa o Ministério
Publico inexistir outros danos coletivos e difusos aos consumidores tampouco
interesse material ou processual capaz de justificar a propositura de agao civil

/gL’lb_!ica, contra.a COMPROMISSARIO em razdo dos fatos ora apurados, razdo pela
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qual se obriga a formular a adequada promocao de arquivamento do ICP, a ser
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remetida ao Egrégio Conselho Superior do Ministério Publico, no prazo de 3 (trés)
dias contados da cientificagdo da compromissaria.

Clausula sexta: Desde a assinatura do TAC este ja produz os seus
juridicos efeitos entre as partes, devendo ser publicado para produzir efeitos contra
terceiros.

Clausula sétima: As partes elegem o foro da comarca de Jaragua
do Sul/SC para dirimir eventuais problemas decorrentes do presente acordo.

Por estarem compromissados, firmam este Termo de Ajustamento
de Conduta, que tera eficacia de titulo executivo extrajudicial, nos termos do art. 5°,
§ 6°, da Lein. 7.347/85.

Jaragua do Sul, 29 de julho de 2020.
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Marcelo José Zattar Cota Roseli Marida Po _!pa@ri-’ﬁllaz’zardo
Promotor de Justica Substituto Compromissaria
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