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TERMO DE COMPROMISSO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA

forme o processo 06.2024.00003005-1 e 0>

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SANTA CATARINA, representado, §
neste ato, pelo Promotor de Justiga titular da 20 Promotoria de Justica da Comarca de €
Joinville, Dr. Max Zuffo, e Lenoir Pereira, inscrito no CPF sob o n. 890.182.909-63 e RGIJ
sob o n. 3.281.043, brasileiro, unido estavel, nascido em 20/05/1973, filho de Raul E
Pereira e Antonia Ana Ribeiro Pereira, residente a Rua José Antdnio Sales, n. 10, CEP
89224-300, Joinville/SC, doravante denominado COMPROMISSARIO:;

p://www.mp.

CONSIDERANDO que incumbe ao Ministério Publico a protecao da ordem juridica, &
do regime democratico e dos interesses sociais e individuais indisponiveis (art. 127, da&
Constituicdo da Republica Federativa do Brasil — CRFB/88), ai incluida a defesa dos 2
interesses difusos, coletivos e individuais homogéneos (art. 129, inciso IX, da CRFB/88 e g
arts. 81 e 82, inciso |, da Lei Federal n. 8.078/90 — Codigo de Defesa do Consumidor — &
CDC);

CONSIDERANDO as fungdes institucionais do Ministério Publico previstas na Lei n.
8.625/93 (Lei Organica Nacional do Ministério Publico) e na Lei Complementar Estadual
n. 738/19 (Lei Organica do Ministério Publico de Santa Catarina);

CONSIDERANDO que o art. 5° inciso XXXIl, da CRFB/88 impde que "o Estado
promovera, na forma da lei, a defesa do consumidor" e que o art. 170 determina que "a
ordem econbmica, fundada na valorizagdo do trabalho humano e na livre iniciativa, tem&
por fim assegurar a todos existéncia digna, conforme os ditames da justica social,
observados os seguintes principios (...) V — defesa do consumidor”;

25. Para conferir o original, aces.

EIRA em 25/0.

CONSIDERANDO que o Codigo de Defesa do Consumidor trata da amplitude dos &
principios e objetivos da Politica Nacional de Relagbes de Consumo no seu art 4°: "Af
Politica Nacional das Relagbes de Consumo tem por objetivo o atendimento das&
necessidades dos consumidores, o respeito a sua dignidade, saude e seguranca, ag
protegdo de seus interesses econémicos, a melhoria da sua qualidade de vida, bemY
como a transparéncia e harmonia das relagées de consumo [...]".

CONSIDERANDO que o o referido diploma prevé no inciso VI do art. 6°, inciso: a
efetiva prevengao e reparagdo de danos patrimoniais e morais, individuais, coletivos e
difusos;”

CONSIDERANDO que, nos termos do art. 6° |, do Codigo de Defesa do
Consumidor, é direito basico do consumidor a protecédo da vida, saude e seguranga
contra os riscos provocados por praticas no fornecimento de produtos e servigos s,
considerados perigosos ou Nocivos;

inal assinado digitalmente por L

pia do orig

CONSIDERANDO que o Cédigo de Defesa do Consumidor veda em seu artigo 37
toda e qualquer publicidade enganosa ou abusiva: "Art. 37. E proibida toda publicidade m
enganosa ou abusiva. § 1° E enganosa qualquer modalidade de informagéo ous S
comunicagdo de carater publicitario, inteira ou parcialmente falsa, ou, por qualquer outro ::
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modo, mesmo por omissdo, capaz de induzir em erro o consumidor a respeito dag
natureza, caracteristicas, qualidade, quantidade, propriedades, origem, prego e‘§
quaisquer outros dados sobre produtos e servigos. [...] § 3° Para os efeitos deste cddigo, S
a publicidade é enganosa por omissdo quando deixar de informar sobre dado essencial $
do produto ou servigo";

CONSIDERANDO que o art. 39, VIll do Coédigo de Defesa do Consumidor o
estabelece que "é vedado ao fornecedor de produtos ou servigos colocar, no mercado de&
consumo, qualquer produto ou servico em desacordo com as normas expedidas pelos<
orgéos oficiais competentes [...]"

rme O process

CONSIDERANDO que o exercicio da atividade de Corretor de Imébveis é
prerrogativa dos profissionais regularmente registrados nos Conselhos Regionais de s
Corretores de Iméveis (art. 1° do Decreto n. 81.871, de 29 de junho de 1978);

CONSIDERANDO que, nos termos do art. 47 do Decreto-Lei n. 3.688/41, "o
exercicio de profissédo ou atividade econémica ou anunciar que a exerce, sem preencher
as condigbes a que por lei esta subordinado no seu exercicio” configura contravengao
penal;

original, acesse o site http://www. mpsc mp.br, in

CONSIDERANDO que o presente Inquérito Civil foi instaurado apurar possivel:
exercicio ilegal da profissdo de corretor de iméveis por Lenoir Pereira, em violagdo ao S
artigo 1° do Decreto n. 81.871/78 c/c art. 37, § 1° e art. 39, inciso VIII, ambos do Codlgo
de Defesa do Consumidor;

ara conferir o

CONSIDERANDO que, no ambito do presente procedimento, restou constatado§
que Lenoir Pereira exerceu ilegalmente a profissédo de Corretor de Imoéveis, eis que atua'g
sem registro junto ao Conselho Regional de Corretores de Imoveis da 112 Regido/SC;

CONSIDERANDO que a pratica em questdo expde o consumidor a evidente risco, ¢
em detrimento do art. 6° e 8° do Codigo de Defesa do Consumidor, podendo caracterizar, 2
inclusive o crime previsto no art. 66 do mesmo diploma legal: Art. 66. Fazer aflrmag;aoCt
falsa ou enganosa, ou omitir informagéo relevante sobre a natureza, caracteristica,
qualidade, quantidade, segquranga, desempenho, durabilidade, pre¢o ou garantia de
produtos ou servigos

m 25/02/202

por LENOIR P

CONSIDERANDO que como forma de evitar a propositura de agbes civis e de s
responsabilidade, o Ministério Publico pode celebrar com os interessados compromisso £
de ajustamento de conduta as exigéncias legais, analisando a possibilidade de g
regularizagdo das questdes irregulares;

CONSIDERANDO que o COMPROMISSARIO demonstra interesse na
formalizagdo de Termo de Ajustamento de Conduta — TAC;

RESOLVEM:

o original assinado digitalm

Celebrar o presente COMPROMISSO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA, c:omb
fulcro no artigo 5°, § 6° da Lei n. 7.347, de 24 de julho de 1985, mediante os segumtes
TERMOS:

CLAUSULA 12 - O COMPROMISSARIO compromete-se, a partir da assinatura do

N
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presente termo, a se abster de realizar e oferecer servigos proprios dos prof|SS|ona|s
corretores de imdveis, até que possua capacitagdo para tanto e registro junto aoS
Conselho da categoria;

rocesso 06.202

CLAUSULA 22 - O COMPROMISSARIO compromete-se a pagar, a titulo de multa &
indenizatéria pelos danos causados a coletividade, o valor de 2.500,00 (dois mil es
quinhentos) reais, destinado ao Fundo de Reconstituicdo de Bens Lesados — FRBL;

informe o p

Paragrafo 1° - O valor sera dividido em 10 (dez) parcelas iguais, mensais e <
sucessivas, com vencimento a cada 30 (trinta) dias, no dia 10 de cada més, iniciando- se"
o vencimento a partir do retorno dos autos do Conselho Superior do Ministério Publico, §
mediante a expedicao de boletos bancérios;

Paragrafo 2° - A comprovagdo desta obrigagdo devera ocorrer mensalmente, por
meio da apresentacdo de comprovante de pagamento a esta Promotoria de Justica, &
pessoalmente, por WhatsApp (47) 99259-6677 ou pelo email: joinville20pj@mpsc.mp.br,
até 3 (trés) dias ap6s a data do vencimento de cada parcela, independentemente de 2
notificacdo ou aviso prévio, devendo, quando for o caso, por iniciativa prc')pria
apresentar imediatamente e de forma documentada eventual justificativa para o nao 8
cumprimento do acordo;

http://www.mpsc.m,

original, ac

CLAUSULA 32 - O Ministério Publico se compromete a ndo adotar qualquer
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acordados, caso o ajustamento de conduta seja cumprido.

ara conferir o

CLAUSULA 4% - O COMPROMISSARIO ficara sujeito ao pagamento de multa$
cominatéria e diaria no valor de R$ 500,00 (quinhentos) reais ao Fundo para ag
Reconstituicdo de Bens Lesados do Estado de Santa Catarina (FRBL), se constatado 03
descumprimento ou violagéo de qualquer dos compromissos assumidos;

Paragrafo 1° - A multa cominatéria fixada é cumulativa e incidird tantas vezes
quantas forem as obrigagdes descumpridas;

CLAUSULA 5% - A comprovada inexecugdo dos compromissos previstos nas
clausulas acima, facultara ao Ministério Publico Estadual a imediata execucao judicial do
presente titulo.

CLAUSULA 62 - 3 :
aditivo, o qual podera incluir ou excluir medidas que tenham por objetivo o seu g
aperfeicoamento e/ou se mostrem tecnicamente necessarias.
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nte por LENOIR PEREIRA em 25/02/.

do digital

CLAUSULA 72 - Este titulo executivo n&o inibe ou restringe, de forma alguma, as
acdes de controle, monitoramento e fiscalizacdo de qualquer érgao publico, nem limita ou s
impede o exercicio, por ele, de suas atribuigcbes e prerrogativas legais e regulamentares.

CLAUSULA 8° - As partes elegem o foro da Comarca de Joinville/SC para dirimir
eventuais controvérsias decorrentes do presente Termo;

Assim, justos e acertados, para que surta seus juridicos e legais efeitos, firmam as-
partes o presente Termo de Compromisso, com eficacia de titulo executivo extrajudicial e
que sera submetido a analise do Egrégio Conselho Superior do Ministério Publico,

w
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medida que n&o constitui condigdo para sua imediata eficacia, na forma do Ato n.
395/2018/PGJ.

Joinville, 24 de fevereiro de 2025.

MAX ZUFFO
Promotor de Justica

LENOIR PEREIRA
Compromissario

Documento assinado digitalmente

ub LENOIR PEREIRA
g Data: 25/02/2025 14:57:36-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

N
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